STANDARDNI
SLUZBY

garance 10 let prévni
korekinosti pFevodu/ prodeie

inzertni podpora

v rémci regionu prodeje
inzertni podpora

nejen ve stétech Evropské Unie

podani navrhu na vklad
do katastru nemovitostf

vypracovani pFiznani
k dani z prevodu nemovitosti
a zajisténi hrazeni dané

zajisténi oFedniho ovéFeni
pist kupni smlouvy

zaijisténi zhotoveni
znaleckého posudku

datum podpisu

Exkluzivni smlouva

o zprostiedkovani a poskytovani sluieb
souvisejicich s prodejem/ndjmem/podndjmem nemovitosti

(ddle jen "Smlouva") uzaviend nize uvedeného dne mezi nésledujicimi smluvnimi stranami

Smluvni strany

HOUSE BUILDING CAPITAL LTD., se sidlem Tettenhall Road 20, Wo|verhumpton, WVI1 4SL,
Spojené krélovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska, registrovand Registraénim Gradem spolecnosti pro Anglii a Wales

ID Smlouvy/ Kéd nemovitosti

0133

ID Klienta

pod &islem 6317508, v zastoupeni HOUSE BUILDING CAPITAL LTD., organizaéni slozka, se sidlem Praha, Nové Mésto,
Véclavské némésti 19 &.p. 832, PSC 110 00, IC: 27830993, zapsanou v obchodnim rejst¥iku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile A, vlozka 66441

na zékladé plné moci zastoupend maklérem:

Jméno a pfjmeni maklére

ddle jen ,zprostiedkovatel”
a
Jméno a piijmeni / nézev spole¢nosti

Adresa trvalého pobytu/ sidlo spolecnosti (ulice, ¢.p., obec)

Kontaktni adresa (ulice, &.p., obec)

Jméno a pfijment (inicidly spoluvlastnika)

Adresa trvalého pobytu/ sidlo spolecnosti (ulice, &.p., obec)

Mobilnf telefon Email

ddle jen ,Vlastnik”
I. Preambule

@

IC maklére

ID maklére
Titul Rodné &islo
PsC
PsC
Titul Rodné &islo
PsC
(¢ Zastoupena

Vlastnik timto prohlasuje, Ze mé zdjem a dmys| prodat/majmout/ podnajmout nize specifikovany predmét prevodu/prodeje/ndjmu/ prondjmu, na zékladé éehoz uzavird za déle

uvedenych podminek se zprostedkovatelem tuto smlouvu a soucasné prohlaiuie, Ze se se smluvnimi ujedndnimi této smlouvy sezndmil, souhlasi s nimi a pistupuje k nim.

Il. Piedmét pievodu/ prodeje/ ndjmu/ podndjmu
Adresa umisténi nemovitosti - ulice

Nazev obce/ mésta

&islo popisné/ orientaéni

List vastnictvi - &islo

Cést obce/ Méstska &ast pSC

Kraj Okres Katastrélni Gzemi
drusstevnf &islo bytu/ nebyt. prostor pocet pokoijts velikost bytu/ nebyt. prostor
byt m’
¢lensky podil nézev bytového druzstva Adresa sidla bytového druzstva

v bytovém druzstvu spojeny
s ndjmem druzstevniho bytu
a nebytovych prostor

.
-

&p./ & jednotky

C] byt

pocet pokoijis

podil na spole¢nych ¢astech domu podil na pozemku

osobnf
vastnictvi na pozemku
misto podpisu parcelni &islo
dom/chata komeréni  na pozemku
gardz obijekt parceln &islo
podpis zprostiedkovatele C] pozemek parcelni &islo
na zékladé plné moci N\
r ddle jen ,nemovitost”
I11. Doba trvéni Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to v délce trvéni do: 2 O
Minimélng viak 3 mésice ode dne podpisu této smlouvy. ° °
\
Médm zc'liem 02 Prodej Pievod denskych prav a p Ndjem Podndjem
podpis viastnika
P
IV. Cena a) Kupni cena - b) Cena ndjmu/podndjmu
je stanovena véetné provize véetné sluzeb K¢
zprostredkovatele ve vysi: je stanoveno ve vysi:
\ slovy slovy
podpis spoluvlastnika V. Provize a) se sjedndva ve vysi: b) se siedndvd ve vysi:
e zprostiedkovatele . 5 p
9 z kupni ndsobku vyse Ke
ceny ndjemného
slovy slovy
S strana 1.

Tato smlouva je vyhradni - neumoZ#iuje zprostredkovat prodej i prondjem jinymi realitnimi agenturami v obdob jeji platnosti.
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SMLUVNI UJED

Také

Smluvni vjedndni

€1. V1. Piedmét smlouvy

1. Vlastnik se zprostredkovatelem uzaviraii nize uvedengho dne tuto smlou-
vu, kterou se zprostiedkovatel zavazuje vyvijet ¢innost, sméujici k tomu, aby viastik mél
prileZitost uzaviit se treti osobu (ddle jen zéjemce) kupni smlouvu, smlouvu o prevodu
&lenskych prév a povinnosti v druzstvu nebo néjemni ¢&i podndjemni smlouvu, jejimz
predmétem bude prodej/prevod/prondjem/podndjem shora oznagené nemovitosti ve
Vlastnictvi vlastnika za cenu uvedenou v &l. IV a) této smlouvy (ddle jen , zprostredkovand
smlouva”) a vlastnik se zavazuje zaplatit zprosttedkovateli za tuto ginnost provizi ve vysi
dle &.V a). této smlouvy na zékladé dariového dokladu zprosttedkovatele. Viastnik ddle
bere na védomi, Ze provize stanovend v &l. V a). neobsahuje DPH, kterou se zavazuje
vlastnik zprostiedkovateli uhradit poté, co mu ji zprostredkovatel vyGétuie. Provize ¢ini 7
% z kupni ceny stanovené v &l. IV a). této smlouvy nebo 3 ndsobek vyse ndjemného stano-
venéhov ¢&l. IV b). této smlouvy nestanovi-li se v él. V.a), V.b). této smlouvy vyse jind.

2. V pripadé potieby se mohou smluvni strany dohodnout na stanovenf niz3i
ceny nebo nizstho ndjemného nemovitosti. Zprostiedkovatel moze nemovitost za takto
stanovenou niz§f cenu/ndjem nabizet pouze po predchozim pisemném souhlasu viastni-
ka, pfi¢emz vlastnik vyjadruje se sniZenim ceny/ n&jemného svij souhlas té podpisem
zprostiedkované smlouvy ¢i smlouvy o budouci smlouvé s nizsi cenou/ ndjemnym, nez je
stanovena fouto smlouvou.

3. V pripad, ze zprostiedkovatel zjist v inzertnich médiich (tisk, internet
televize, rozhlas atd.), ze predm&d nemovitost uvedend v této smlouvé je nabizena za
niz$i cenu/ ndjemné nez je cena/ ndjemné stanovena touto smlouvou, je oprévnén
jednostranné snizit cenu/ ndjemné, za kterou bude uvedend nemovitost nabizena, pri-
&emz vlastnik je povinen nemovitost prodat/ najmout za tuto nizii cenu/ ndjemné zdjem-
ci, kterého zprosfFedkovo'e| zajisti.

4. Podpisem této smlouvy zplnomociiuje vlastnik zprostredkovatele k tomu,
aby v rémci &innosti uvedené v &. VI. odst. 1. této smlouvy, za vlastnika a jeho jménem
siednéval se zéjemci rezervani smlouvy, prebiral piipadné rezervacni poplatky ¢i zdlo-
hy na cenu nemovitosti a jednal se zdjemcem ve viech vécech potiebnych k uzavieni
kupni/ néjemni/ podndjemni smlouvy nebo smlouvy o prevodu ¢lenskych prév a povin-
nostivdruzstvu.

5. Zprostiedkovatel je v rémci plnéni svych zévazkd dle této smlouvy oprév-
nén spolupracovat s tretimi osobami dle svého uvézent.

6. Zprostiedkovatel je opravnén byt inny jako zprostredkovatel téz pro
osobu, s nizbude, & byla uzaviena zprostredkovévand smlouva.

7. Zprostiedkovatel je oprévnén ke siednévani veskerych dohod a smluv se
zdjemci.

€1. VI Prava, povinnosti a prohlaseni

1. Dojde-li k uzavieni zprostredkované smlouvy mezi viastikem a zéjem-
cem v soucinnosti zprostiedkovatele, je vlastik povinen zaplatit zprostiedkovateli provizi
dle podminek této smlouvy (ddle jen provize). Vlastnik vyslovng souhlasi s tim, aby zpro-
stredkovatel na Ghradu provize pouzil také finanéni prostiedky z pripadné piijaté zélohy
na kupni cenu od zdjemce.

2. Dojde-li k uzavieni zprostredkované smlouvy mezi viastikem a zéjem-
cem v soucinnosti zprostiedkovatele, pricemz cena/ndjemné siednané v uzavrené zpro-
sttedkované smlouvé bude vy33i, nez cena/ ndjemné sjednané touto smlouvou v ¢&l.
IV.a),b), zavazuje se viastnik mimo provize dle &l. V a) b) této smlouvy zaplatit zprostred-
kovateli provizi rovnaijici se poloving &astky, jez tvoii rozdil mezi sjednanou cenou/
ndjemnym touto smlouvou v &l. V a),b) a sjednanou cenou/ néjemnym v uzavFené zpro-
sttedkované smlouvé dle &l.IV. a) b).

3. Zprostiedkovateli vzniké nérok na provizi také v pFipadg, e do jednoho
roku od ukonéenf této smlouvy dojde k prodeji/prevodu/prondjmu/podndjmu nemovi-
tosti na zékladé jakékoliv smlouvy uzaviené mezi viastnikem a zdjemcem, kterého zpro-
stredkovatel vlastnikovi predstavil, doporuéil ¢i jinak navrhl béhem trvant tohoto zévaz-
kového vztahu.

4. Vlastnik se zavazuje, je povinen poskytnout nezbytou soucinnost potreb-
nou k uzavieni zprosh’edkovoné sm|ouvy. v pFl’pudé, e vlastnik tuto povinnost nesp|n|’,
zejména kdyz neuzave zprostiedkovanou smlouvu se zéjemcem predstavenym viastni-
kovi zprosttedkovatelem, md se za to, ze doslo k neuskuteénénému plnéni za néz odpovi-
dé vlastnik.

5. Bude-li zéjemce hradit cenu nebo jeji ¢ést z Gvéru, zavazuje se vlastnik
poskytnout nezbytou soucinnost potiebnou ke zfizeni zéstavniho préva k nemovitosti ve
prospéch poskytovatele Gvéru. V pripads, ze viastnik tuto povinnost nesplni, se mé za to,
e doslo k neuskutecnénému plnéni za néz odpovida viastnik.

6. Vlastnik se zavazuje po dobu trvéni této smlouvy neuzavirat s zédnou treti
osobou jakoukoli smlouvy, jejimz predmétem bude zprostredkovéni prodeje/ ndjmu/
prondjmu/podndjmu nemovitosti nebo nabidka prodeje/ néjmu/ prondjmu/podndjmu
nemovitosti ve viech mediich, déle se vlastnik zavazuje neuzavirat smlouvy jez by vedly k
prevodu vlastnickych prév k nemovitosti, prondjmu nemovitosti, ke zFizovani prév tietich
osob, &k jinym zatiZenim nemovitosti.

7. Vlastnik je povinen po predchozi dohodé se zprostiedkovatelem umoznit
zéstupci zprostiedkovatele a zéjemci prohlidky nemovitosti.

8. Vlastnik je povinen sdlit zprostFedl(ovoteh v§echny skutecnosti, jez maiji
provlastnika rozhodny vyznam pro uzavieni zprostredkovéavané smlouvy se zéjemcem.
9. Vlastnik timto prohlasuje, Ze jako vlastnik je oprévnén ke viem prévnim
tkontm potiebnym k prevodu vlastnickych a jinych prav k nemovitosti, pFi¢emz nenf nijak

a nikym ve svém dispoziénl’m prévu omezen. Vlastnik v>75|ovné proh|c§uie, Ze na nemovi-
tosti nevaznou zédné dluhy, biemena, préva tetich osob ani jiné pravni povinnosti nebo
vady, o nichz by zprosttedkovatele predem neinformoval. Vlastnik t62 vyslovné prohlasu-
ie, ze neméd z&dné ostatni zévazky, které by mohly znamenat omezent, ztizeni ¢i nemoz-
nost nabyti vlastnickych prév zéjemcem k nemovitosti a ze v souvislosti s nemovitosti
nezamléel Zadné podstatné Udaje a skutecnosti a seznémil zprostiedkovatele se viemi
skutecnostmi, zejména s faktickymi & prévnimi vadami nemovitosti, které by mohly mit
podstatny vliv na prodej/ ndjem/ prondjem nemovitosti ¢ na vysi kupni ceny/ ndjemné-
ho/ podnéjemného.

€1. vinL. Smluvni pokuty

1. V pripadé ze vlastik porusi jakykoliv zévazek vyplyvaiici pro ngj z ¢l.
VIL.. této sm|ouvy, zavazuje se vlastnik zprostFedkovoteh zup|uﬁt smluvni pokutu ve vysi
sjednané provize touto smlouvou v ¢l. Va), b).

2. V pFipadg, Ze se prohléseni uginénd vlastikem v této smlouvé, i v souvis-
losti s touto smlouvou ukézou jako nepravdivé, nedplnd, zavadsjici, & klamavé, zavazu-
je se vlastnik zprostiedkovateli  zaplatit smluvni pokutu ve vysi siednané provize touto
smlouvouvél. Va),b).

3. Zaplacenim vyse uvedenych smluvnich pokut nezaniké povinnost viastni-
ka nahradit zprostredkovateli skodu zpisobenou porusenim povinnosti, na kterou se
vztahuje smluvni pokuta. Zprostredkovatel je téz oprévnén domdhat se néhrady skody
presahujici smluvni pokutu.

€l. IX. Zdvéreind ustanoveni

1. Veskeré zmény a doplitky podminek sjednanych v této Smlouvé jsou
mozné pouze po vzdjemné dohodé smluvnich stran a museji byt sjedndny pisemné,
pri¢emz za zprostiedkovatele muze takové zmény siedndvat a uzavirat pouze maklér ¢
zdstupce se zvlé3tnim povéFenim k tomu uréenym.

2. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze veskeré spory mezi nimi z této
smlouvy vyplyvaiici, af jiz vzniklé nebo budouci, budou rozhodovény v rozhodéim Fizent
dle zékona &. 216/1994 Sb., o rozhodgim Fizent, a to [ednl’m rozhodcem, kterého jme-
nuje jednatel spolecnosti CRS GROUP s.ro. se sidlem Ostrava, Moravské Ostrava,
Matiéni 730/3, PSC 702 00 (ddle jen ,CRS GROUP s.r.0."). Rozhodé Fizeni bude probi-
hat dle Jednaciho fédu a Poplatkového féadu vydanymi spolecnosti CRS GROUP s.r.o., na
zdkladé pisemnych podklady a vyjédreni déastnikd. Smluvni strany se se znénim jedna-
cich Fado seznémily Platné znéni Jednaciho a Poplatkového Fédu je zvetejnéno na inter-
netové adrese www.crs-group.cz . Smluvni strany se dohodly, Ze timto nenf vylou¢ena
moznost Géastnikd se obrdtit se svym névrhem k obecnym soudim Ceské republiky.

3. Tato smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to dobu nejméné 3 mésict
neni — li stanovena v &l. lll.doba delsi. tzn.ze smlouva nemize byt uzaviena na dobu
kratsi 3 mésict ode dne podpisu této smlouvy. V piipad, ze zprostredkovatel oznémf
vlastnikovi doporugenym dopisem, nebo jinym prokazatelnym zpasobem skuteénost, ze
doslo k uzavieni pisemné rezervaéni smlouvy se zéjemcem, konéi Smlouva uplynutim
siednané doby urcité, ne viak drive nez za 3 mésice ode dne doruceni oznémeni o uza-
vieni rezervaéni smlouvy.

4. Zprostiedkovatel je opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit v
pripads, ze vlastnik neplni smluvné dohodnuté povinnosti nebo v piipadé projevu vile ze
strany vlastnika ukongit smlouvu.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskeré pravni Gkony
viéi druhému Géastnikovi zasilat formou doporuceného dopisu na adresy uvedené v
zéhlavi Smlouvy. Smluvni strany déle berou na védomi, Ze zésilka se povazuje za doruce-
nou i v piipadé jejiho odmitnuti, neprevzeti & nevyzvednuti s Géinky okamzikem jejtho
vréceni zpétodesilateli. V piipadé, ze dojde ke zméné tykaiici se adresy uvedené v zéhla-
vi, vzniké smluvnim strandm povinnost tuto zménu ozndimit pisemné druhému Géastniku
smlouvy. Pokud nékferd ze smluvnich stran tuto svoji oznamovaci povinnost nesplni,
povazuie se za adresu pro doru€ovdni adresa uvedend v zéhlavi smlouvy.

6. Vlastnik timto prohla3uje, ze k uzaviréni a podpisu Smlouvy doslo v mists
a za podminek, které viastnik predem sjednal se zdstupcem zprostredkovatele ve smyslu
§ 57 zék. & 40/1964 Sb., ob&anského zdkoniku.

7. Smluvni strany se timto dohodly, ze dle ustanoveni § 262 zékona ¢.
513/1991 Sb., obchodni zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist (ddle jen ,obchodni
zdkonik”) se tento zc’]vozkovy vztah Fidi obchodnim zékonikem.

8. Vlastik souhlasi s poskytnutim svych osobnich ddajo sdélenych zpro-
stredkovateli ke zpracovéni této smlouvy. Déle pak souhlasi s tim, aby jeho osobni Gdaje
byly v souladu se zékonem ¢. 101/2000 Sb., o ochran& osobnich ddajs zpracovdny,
uchovdny a vyuzity k nabizeni obchodu nebo sluzeb po dobu neur¢itou a to jak zpro-
sttedkovatelem, tak tfeti osobou.

9. Vlastnik dévé souhlas s pofizenim fotografii nemovitosti za Geelem inzer-
ce nemovitost v médiich vyuzivanych zprostredkovatelem a souhlasi s umisténim téchto
fotografii vinzertnich médiich.

10. Smluvni strany prohlaiuji, ze smlouva byla sepséna podle jejich skute¢né
a svobodné vile, ze smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi. Smlouva je sepséina ve
dvou vyhotovenich, pri¢emz kazdd ze smluvnich stran obdrzela po podpisu vyhotoveni
jedno.

(] propEs (] vikue

Nemovitost je inzerovéna a aktivng
nabizena na prodej. Probihd pfed a po
prodejni servis, véetng prohlidek nemo-
vitosfi potenciondlnimi kupci.

rezimu “prode”.

Vykupuie nemovitosi ve vyi 20 - 70% odhadni ceny. Vysi vykupni ceny stanovuje
specializované oddgleni vykupu Fizené managementem spoleénosti, picemi na
vykupni cenu md vliv lokalita, stav nemovitosti, Gzemni pldn dané lokality apod. V
pripadé odmitnuti navrzené nabidky vykupu Klientem, je nemovitost nabizena v

D ZALOHA

Poskytujeme zdlohu ve vy3i cca 20 - 60% odhadni ceny. Klient timto iz "pred prodejem"
nemovitosti ziskava hotovost, ve véfsing pripadu k pofizeni nové nemovitosti, pipadné k
zakoupeni vybaveni do novostavby apd. Zdloha je na 60 dni bezérotnd a po této lhuté
Grotena 3% mésicné. V pfipadé odmitnuti navrzené nabidky zdlohy klientem, je nemovi-
tost nabizena v rezimu “prode;”.

NEZAPOMENTE PODEPSAT JAK ORIGINAL TAK KOPII 11!

podpis zprostredkovatele

datum podpisu na zékladé plné moci

podpis vlastnika podpis spoluvlastnika

> Cie&(é w/a///ba

/ma’éa’ma deten. .,

misto podpisu
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